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BUNDNIS 90/DIE GRUNEN, EISENBAHNSTR. 30, 49661 CLOPPENBURG Fraktion im Rat der Stadt Cloppenburg
Herrn Harry Liidders

Blrgermeister Dr. Wiese

- Rathaus -
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Cloppenburg, 6. Nov. 2014

Anfrage gem. § 56 NKomVG *
Parkplatzsituation in Cloppenburg , Media Markt"

Sehr geehrte Herr Blrgermeister Dr. Wiese
Ich bitte um die Beantwortung folgender Fragen.

1.
Wie viele offentliche Parkpldtze gehen nach der vorgesehenen Planung fiir den ,Media Markt" verlo-
ren?

2.1

Nach welchem Schliissel (m? Verkaufsflache pro Stellplatz) sind die nachzuweisenden Stellpldtze be-
rechnet worden?

2.2

Wie viele Parkpldtze hat die Genos flr den ,Media Markt" nach der Ausfihrungsbestimmungen
NBauO und der BauNVO aufgrund der geplanten Verkaufsflache von 2400 m2 an zusatzlichen Park-
platzen zu schaffen?

3.

An welcher Stelle ist die Schaffung der Parkplatze vorgesehen?

4,

Ist in diesem Zusammenhang eine ,, Ablésung" der Parkpldtze vorgesehen oder vereinbart?
Wenn Ja:

In welchen Umfang ist eine Ablésung vorgesehen?

Zu welcher Bedingung ist die Ablésung vorgesehen?

5.
Waren die Kosten einer zu errichteten Parkpalette durch die Ablésesumme des Investors gedeckt?

Mit freundlichen GriiBen

Harry Liidders
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Anfrage gemiB § 56 NKomVG Parkplatzsituation in Cloppenburg ,,Media Markt*

Sehr geehrter Herr Liidders,

zu Threr Anfrage vom 06.11.2014 beziiglich der Parkplatzsituation in Cloppenburg ,,Media Markt* ge-
be ich Thnen hiermit folgende Informationen:

Zu 1: Die Stadt stellt fiir den Media Markt aus dem Areal des &ffentlichen Parkplatzes Biirgermeister-
Heukamp Flidchen zur Verfiigung, die urspriinglich insgesamt 48 offentliche zum Parken nutz-
bare Parkplétze erfassten. Auf einer Fliche von 4 Parkplitzen unmittelbar an der Soeste stehen
seit vielen Jahren 6ffentlich zugingliche Container (Miill, Glas, etc.), 2 weitere Parkplitze dien-
ten zum Abstellen und fiir die Ver- und Entsorgung fiir Wohnmobilreisende.

Zu 2.1:Nachzuweisende Stellpitze (Einstellplitze = EStPL.) werden nach den Ausfiihrungsbestimmun-
gen zu § 47 NBauO (Nds. Bauordnung) gemiB RdErl. in der Fassung vom 28.09.2012 (Nds.
MBI. S. 752) in der notwendigen Anzahl ermittelt.

Zu 2.2:Der im SO-Gebiet geplante Media Markt liegt in unmittelbarer Nachbarschaft des innerstidti-
schen Einkaufsbereiches, dem Kerngebiet (MK) mit einer Vielzahl unterschiedlichster Betriebe
a‘/S c*[/!

(groB- und kleinteilig). Der Media Markt wire auch in einem Kerngebiet grundsitzlich zulissig.

lir Geschaftshduser im MK wird nach der vorgenannten Richtlinie pro 30 — 40 qm Verkaufs-

2 || fléche jeweils 1 EStPL. im Nachweis Einstellplitze notwendig. Bei 2.400 gm aktuell geplanter
¢ |, Verkaufsfliche fiir den Media Markt und angenommenem Durchschnittswert v05 35 qm/EStPl

wiren dieses 68,57, gerundet 69 Einstellplitze. w/ 0 W P % ! //(:T)

Zu3: Nach den Aussagen der Firmengruppe GENOS sollen auf dem Media-Markt-Gelande (ein-
schlieBlich der von der Stadt erworbenen Flichen im Bereich des Biirgermeister-Heukamp-
Grundstiicks 45 EStPI. geschaffen worden. Die danach auf dem Baugrundstiick noch fehlenden
24 EStPI. sollen im Gebaudekomplex des Kaufland-Marktes auf der westlichen Seite der Soes-
tenstraBe durch GENOS und mit 6ffentlich-rechtlicher Absicherung durch Eintragung in das

/

Sprech den allgemeine Verwaltung Bankverbindungen

Montag bis Freitag  8.30 - 12.30 Uhr Landessparkasse zu Oldenburg (BLZ 280 501 00) Kto: 080-418 791  IBAN: DE53 2805 0100 0080 4187 91
Montag u. Dienstag 14.30 - 16.00 Uhr : BIC: BRLADE21LZO

Donnerstag 14.30 - 17.00 Uhr Postbank Hannover (BLZ 250 100 30) Kto: 52552303  IBAN: DE36 2501 0030 0052 5523 03

BIC: PBNKDEFF
Das Biirgeramt ist von Montag bis Donnerstag mittags jeweils durchgehend gebffnet.




Baulastenverzeichnis gebunden und damit nachgewiesen werden. Dieser Nachweis ist in der
geplanten Form baurechtlich unbedenklich. Die Erreichbarkeit gebundener EStPI. wire auf kur-
zem Wege moglich.

Zu4: Eine Ablosung von Stellplitzen durch die Stadt wird vom Investor nicht angestrebt und soll
auch nicht vereinbart werden.

Zu 5: Die Frage der Ablosung beziiglich des Projektes Media Markt stellt sich aufgrund der Ausfiih-
rungen zu Pkt. 4 nicht.
Erfahrungen zeigen jedoch, dass die Kosten bei Errichtung einer Parkpalette pro Parkpaletten-
stellplatz deutlich hoher liegen als der jeweilige Abldsebetrag pro EStPI. in dieser Lage.

Ich hoffe, die Fragen in dem gewiinschten Umfange beantwortet zu haben und verbleibe

mit freundlichen GriiBen
Im Auftrage

Asbree
(Fachbereichsleiter 4: Planern und Umwelt)
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Anlage
Richtzahlen fiir den Einstellplatzbedarf
Nr. Verkehrsquelle Zahl der Einstellplatze (Estpl.) hiervon fur
Besucherinnen/
Besucher
(inwv. H.)
1. Wohngebaude
1.1 Einfamilienhauser 1 bis 2 Estpl. je Wohnung —
1.2 Mehrfamilienhduser und sonstige 1 bis 1,5 Estpl. je Wohnung 10
Gebaude mit Wohnungen
1.3 Gebaude mit Altenwohnungen 0,2 Estpl. je Wohnung 20
14 Wochenend- und Ferienheime 1 Estpl. je Wohnung —
1.5 Kinder- und Jugendwohnheime 1 Estpl. je 10 bis 20 Betten, 75
jedoch mindestens 2 Estpl.
1.6 Studentenwohnheime 1 Estpl. je 2 bis 3 Betten 10
1.7 Schwesternwohnheime 1 Estpl. je 3 bis 5 Betten, jedoch 10
mindestens 3 Estpl.
1.8 Arbeitnehmerwohnheime 1 Estpl. je 2 bis 4 Betten, jedoch 20
mindestens 3 Estpl.
1.9 Altenwohnheime, Altenheime 1 Estpl. je 8 bis 15 Betten, 75
jedoch mindestens 3 Estpl.
2. Gebaude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisraumen
2.1 Blro- und Verwaltungsraume 1 Estpl. je 30 bis 40 m? 20
allgemein Nutzflache
2.2 Raume mit erheblichem 1 Estpl. je 20 bis 30 m? 75

Besucherverkehr (Schalter-,

Nutzflache, jedoch mindestens
3 Estpl.
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Abfertigungs- oder Beratungsraume,
Arztpraxen und dergleichen)

3. Verkaufsstatten

3.1

3.2

3.3

Laden, Geschaftshauser

1 Estpl. je 30 bis 40 m?
Verkaufsnutzflache, jedoch
mindestens 2 Estpl. je Laden

Laden, Geschaftshauser mit geringem 1 gstp|. je 50 m?

Besucherverkehr

Verkaufsstatten i. S. des § 11 Abs. 3
BauNVO

Verkaufsnutzflache

1 Estpl. je 10 bis 20 m?
Verkaufsnutzflache

4. Versammlungsstatten — auBer Sportstatten —, Kirchen

4.1

4.2

4.3
4.4

Versammlungsstatten von
Uberortlicher Bedeutung (z.

B. Theater, Konzerthduser,
Mehrzweckhallen)

sonstige Versammlungsstatten (z.
B. Lichtspieltheater, Schulaulen,
Vortragssale)

Gemeindekirchen

Kirchen von Uberdrtlicher Bedeutung

5. Sportstatten

51

5.2

5.3

5.4

55

5.6

5.7

5.8
5.9

Sportplatze ohne Besucherplatze (z.
B. Trainingsplatze)

Sportplatze und Sportstadien mit
Besucherplatzen

Spiel- und Sporthallen ohne
Besucherplatze

Spiel- und Sporthallen mit
Besucherplatzen

Freibader und Freiluftbader

Hallenbader ohne Besucherplatze

Hallenbader mit Besucherplatzen

Tennisplatze ohne Besucherplatze
Tennisplatze mit Besucherplatzen

1 Estpl. je 5 Sitzplatze

1 Estpl. je 5 bis 10 Sitzplatze

1 Estpl. je 20 bis 30 Sitzplatze
1 Estpl. je 10 bis 20 Sitzplatze

1 Estpl. je 250 m? Sportflache

1 Estpl. je 250 m? Sportflache,
zusatzlich 1 Estpl. je 10 bis 15
Besucherplatze

1 Estpl. je 50 m? Hallenflache

1 Estpl. je 50 m? Hallenflache,
zusatzlich 1 Estpl. je 10 bis 15
Besucherplatze

1 Estpl. je 200 bis 300 m?
Grundstucksflache

1 Estpl. je 5 bis 10
Kleiderablagen

1 Estpl. je 5 bis 10
Kleiderablagen, zusatzlich
1 Estpl. je 10 bis 15
Besucherplatze

4 Estpl. je Spielfeld

4 Estpl. je Spielfeld,
zusatzlich 1 Estpl. je 10 bis 15
Besucherplatze

-2.
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GroBflachiger Einzelhandel (us wikipedia)

Grof3flachiger Einzelhandel ist ein in der Stadtplanung und speziell im deutschen Baurecht gebrauchlicher
Begriff. Er grenzt groBflichige Einzelhandelsbetriebe gegen den sonstigen Handel ab.

Formen
Luftaufnahme des groften Einkaufszentrums Europas, dem Centro in Oberhausen

Einzelhandelsbetriebe sind Betriebe, die ausschlieBlich oder iiberwiegend an Endverbraucher verkaufen.
Hierzu gehoren u.a. alle Kauf- und Warenhéuser, SB-Warenhiuser, SB-Kaufhiuser, Verbrauchermérkte
sowie Fachmirkte. Dazu gehort auch der Direktverkauf an Endverbraucher, unabhéngig davon, ob dieser
am Standort des Fertigungsbetriebs oder in einem eigens dazu geschaffenen Factory-Outlet-Center erfolgt.
Eine besondere Stellung nehmen Einkaufszentren ein.

Unter einem Einkaufszentrum versteht man entweder eine einheitlich geplante oder durch sukzessive
Nachbarschaftsbildung (faktisches Einkaufszentrum) entstandene raumliche Konzentration von Einzelhan-
delsbetrieben verschiedener Art und Grof3e, die zumeist in Kombination mit verschiedenartigen Dienstleis-
tungsbetrieben auftreten.

Faktische Einkaufszentren entstehen durch eine erst mit der Zeit entstandene Konzentration von Einzel-
handelsbetrieben, die fiir die Kunden planvoll zusammengefasst und nicht blo8 als zuféllige Anhdufung
erscheinen. Nach der Rechtsprechung sind eine gewisse Grof3e, ein gemeinsames Konzept oder eine
Kooperation, gemeinsame Werbung oder Namensgebung nach auflen sowie eine Sog- und Magnetwirkung
erforderlich um von einem Einkaufszentrum sprechen zu konnen.

Definition

Wann ein Einzelhandelsbetrieb als groflichig einzustufen ist, regelt die Baunutzungsverordnung (§ 11
Abs. 3 BauNVO). Danach ist ein Einzelhandelsbetrieb groBflichig, wenn er eine Geschossfliche von 1200
m? oder eine Verkaufsfliche von 800 m? liberschreitet. In diesem Fall wird von dem Verordnungsgeber
regelméBig vermutet, dass der Betrieb negative Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung und auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung hat mit der Rechtsfolge, dass der Be-
trieb nur in bestimmten Baugebieten zuléssig ist (Kerngebiete, bestimmte Sondergebiete nach § 11 Abs.

3 BauNVO). Diese Vermutung kann aber durch ein Gutachten widerlegt werden, wenn konkrete Anhalts-
punkte wie z.B. das Warenangebot die Annahme einer atypischen Betriebsform nahelegen (widerlegbare
Regelvermutung).

In seinem Urteil vom 24. November 2005 fiihrt das Bundesverwaltungsgericht aus[1], dass Einzelhandels-
betriebe (erst dann) groBflachig im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauNVO sind, wenn sie eine Ver-
kaufsflaiche von 800 m? iiberschreiten. Zuvor galt, dass ein groBflichiger Einzelhandelsbetrieb bereits ab
ca. 700 m? Verkaufsfliche vorliegen wiirde.



